Aguascalientes, Aguascalientes, treinta
de mayo_das"dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
deéfinitiva los autos del expediente namero
*kkkk [kkk**x qUe en la via de Juicio Civil Especial
(DESABEETO) promueve *****  on contra de ****x*x g
que se dicta emmmslos siguientes:

CONSIDERANDOS:

I_Dispong el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos \civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias d(heran ser claras, precisas y
congruentes con la-“demanda)y su contestacién y con
las demas pretens|ones  deducidas oportunamente en
el pleito, condenani.d o~ abfplviendo al demandado, y
decidiendo todos 1los | sintos lifigiosos que hubieren
sido objeto del debaté. Cfuaydo ,stos hubieren sido
varios, se hara el pronugliamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos para la~ precedencia de
la accién”. Y estando citddas ~1ash partes oir
sentencia, se procede a dictar la misma _en términos
de lo gque dispone la norma legal €n cit

IT. Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causé, de _acuerdo
a lo que establece el articulo 142 fri@C€1ionglII del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigentt del
Estado, pues establece que es Juez competente fel &&
la ubicacidén de la cosa, si se ejercita unajfdccidn
real sobre bienes inmuebles y que lo wmismg se
observard respecto a las cuestiones derivadas »de
contrato de arrendamiento sobre inmueble, siendo
que en el caso a estudio se ejercita la accidédn de
desahucio fundada en un contrato de arrendamiento
sobre un inmueble que se encuentra dentro de 1la
jurisdiccidén a que pertenece este juzgado dandose
asi el supuesto de la norma indicada; ademés, las

partes no impugnaron la competencia de esta



auti widad{ de donde deviene un sometimiento técito
a la duswdsddiccidédn de la misma, por lo gque cobra
aplicacién también lo que establece el articulo 137
d€l ordenamientor legal indicado.

ITLf. Se determina que el procedimiento
especiaf de desahucio elegido por la parte
accionante eg®™wmmmssriecto, toda vez que dicha parte
al demandar/4a entrega del inmueble se funda en la
falta de p&go de méas Me tres rentas, dandose asi el
supuesto previzto-por el articulo 561 del Cdéddigo de
Procedimientos Civi\es_ vigente del Estado, el cual
establece que la demanda de desahucio debe fundarse
en la falta de pag(\,de tré€s g.mas mensualidades.

IV. ElJ7ackor A**¥**  demanda por su
propio derecho en Ya ~Nia4 civil especial de
desahucio a ***** por“el _spagh yLumplimiento de las
siguientes prestaciones: 4:~ ‘a).- Por la desocupacion y
entrega del inmueble arrendad, ubicado en la calle ***** nimero *****,
del Fraccionamiento **** de esta Ciudad, por la falia de pago, de 12
pensiones rentisticas; b).- Por el pagofde la cantidag—de $15,200.00
(Quince Mil Doscientos Pesos 00/100 M.NJ; pei“‘concepto de las
pensiones rentisticas, correspondientes del{nes de-noviembre del
afio 2011 hasta el mes de junio del afio 2013, a rcz6n de $800.00
(Ochocientos Pesos 00/100 M.N.) mensuales cada Gna; mas las que
se sigan venciendo hasta la desocupacion del ingiueble;_g7.- Por el
pago de la cantidad de $38,702.00 (Treinta y Ocho Mil-S tecientos
Dos Pesos 00/100 M.N.), por concepto de agua potable; d)== Por el
pago al corriente de energia eléctrica que se haya devengado hasta.
la fecha de la entrega del inmueble arrendado; e).- Por la entrega del
inmueble en las condiciones en que lo recibieron; y f).- Por el.gt o de
las costas y gastos que se eroguen con motivo de la presecnte
tramitacion del presente juicio.”. Accién que contempla el
articulo 561 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, en relacién con el 2296
fraccidén I vy 2323 del Cdédigo Sustantivo de 1la
materia.

La demandada ***** no dio contestacidén a

la demanda instaurada en su contra y en atencidén a



aliza de oficio el procedimiento que se
emplazarla, en observancia al criterio
JNrisprudencial emitido por reiteracién por la

inta Tercez Sala de la Suprema Corte de

Justicia de a Nacidén, con numero de tesis 247,

publi el Apéndice de mil novecientos noventa

y cinco, to te SCJN, de la materia Civil,

de la Sépti Epoca, con numero de registro 392374,
ra esi@ablece:

" IENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE” O . La falta de emplazamiento o
su verificacidn

el cual a

a contraria a las

disposiciones aplicab s la violacidén procesal

de mayor magnitud ter mds grave, puesto
que da origen migion de las demds
formalidades esenci
imposibilita al deman

v, por consiguiente,

juicio, esto es,
contestar la demanda
dnpide oponer las
excepciones y defensas a alcance,; ademds, se le
las pruebas que
acrediten sus defensas y excepcione

priva del derecho a
a oponerse a

la recepcidén o a contradecir 13s snzas rendidas
' formular
e del fallo
ema gravedad de

por la parte actora y,
alegatos y ser notificado
que en el proceso se dicte. La

esta violaciodn procesal h pexmitido Ila
consagracidén del criterio de qué e plazamiento
es de orden publico y que 1los i estdn

obligados a 1investigar de oficio si efec¥ud o

no, y 81 en caso afirmativo, se las
leyes de la materia.”.
Procediendo al andlisis d las

constancias que integran el sumario qu

resuelve, a las que se les concede pleno v r en
observancia a lo que indican los articul %
341 del Cbébdigo adjetivo de la materia, pue

refieren a actuaciones judiciales y desprenderse de
las mismas, que el demandado fue debidamente
emplazado, vya que se le Dbuscd en el domicilio
sefialado por la parte actora como de la demandada,
el cual es ademéds objeto del contrato materia del
juicio, <cercioradndose el notificador de ser el

domicilio de la demandada por asi manifestarlo esta



quien procedidé a emplazar de manera

directa, dando cumplimiento a la

dos mil trece vy veinticuatro de

dos mil dieciocho, a 1los que dio

lectura, co ‘ traslado con copias de la
demanda vy los documentos anexos a la misma que
consisten imonio notarial del contrato

de arrendamie mas anexos en dieciséis fojas

utiles, escrito en cual se autoriza abogadas en

una foja Gtil y escCrj el cual solicita llevar

a cabo dicha di egando en un total de
dieciocho fojas gando los proveidos
indicados en ocho “f haciéndole saber

que contaba con el té&rmd eve dias para dar

de lo cual se desprende que el emplazamiento fue
hecho de conformidad con los ar 107 fraccidn
I, 109, 110 vy 111 del Coéddgo edimientos
Civiles wvigente del Estado ello no dio
contestacién a la demanda, por se procede

unicamente al estudio de la accidn ejer iitada.

o dio contestacidn a

entablada en su contra y en atencig se
procede a revisar de oficio el proce que se
siguidé al emplazarla, en observancia al sidwiente

criterio Jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO.
ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO. L
emplazamiento o su verificacion en forma contr
disposiciones aplicables, es la violacién procesal de mayor ma d
y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las
demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide
oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le priva
del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir las
probanzas rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular




notificado oportunamente del fallo que en el proceso se
a gravedad de esta violacion procesal ha permitido la

cqnsagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden

materi /24, Apéndice de 1995, Séptima Epoca, 392374,
Tercera Sala, arte SCIN, P&g. 168, Jurisprudencia
(Civil).

al andlisis de las
constancias tegran el sumario que se

resuelve, a las quese les concede pleno valor en

observancia a lo que a el articulo 341 del

Cébdigo adjetivo y desprenderse de las

mismas, gque la dema ebidamente emplazada,

parte actora como el”d ndada, el cual es

ademas objeto del materia del Jjuicio,

la demandada por asi manife la propia
demandada, a quien procedig , dandole
lectura al auto de fecha wveinti e agosto de
dos mil dieciséis, 'y corrién traslado con

copias de la demanda, del doclUmento ase de la

accién, cédula de notificacidén que la
orden judicial % copia del ac ntada,
haciéndole saber que contaba con de
nueve dias para dar contestacidén a la anda

interpuesta en su contra, de lo cual se desp

los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y71 del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Es o)
y pese a ello no dio contestacidédn a la demanda, por
lo que se procede uUnicamente al estudio de 1la
accién ejercitada. Sin pasar inadvertido para esta
autoridad que en dicha diligencia 1la demandada
aclara su nombre a *hkkk al asi haberlo
manifestado ante el Ministro Ejecutor a gquien se

encomendd realizar la diligencia.



V. El articulo 235 del Cbédigo de
os Civiles vigente del Estado,
tablece: “La actora debe probar Jlos hechos

nstitutivos su accién y el demandado los de

sus excepcion@s.”; en observancia a tal precepto,
la actora expone en su escrito
correspondie serie de hechos como
fundatorios/de su accidén y para acreditarlos como
lo exige recep en cita, ofrecié y se le
admitieron p s valorandose en la medida

siguiente:

La CONFES cargo de ***x**x 15 que
nada arroja por resente asunto, pues
como se advierte iligencia de fecha
veintisiete de mayo” d¢xdo il#diecinueve, la parte
oferente se desistid en su perjuicio,
lo que fue acordado conformidad por esta

autoridad.

La TESTIMONIAL,

de **x*x%x% % *****, la que se

en el dicho
diligencia
de fecha veintisiete de mayo diecinueve,
a la gque no se le concede alor = alguno en
observancia a lo qgque dispone e a{f:igl/o 349 del
Cébdigo Adjetivo de la materia vigente”d Estado,
pues dispone que el Juez al valorarlasd deber®” tomar
en cuenta entre otros elementos, e

los

testigos conozcan por si mismos los hechos obre

los que deponen y no por inducciones ni refer
de otras personas, asi mismo el declarar sgbre la
sustancia del hecho o 1las circunstancia d lo

S
mismos al igual que los fundamentos de su dicho e
lo cual adolecen 1las declaraciones vertidas por
cuanto a los hechos controvertidos en la causa por
los antes mencionados, de ahi que no se les conceda
valor alguno a sus declaraciones, resultando
aplicable a lo anterior, el criterio
jurisprudencial emitido ©por reiteracidén por el

Octavo Tribunal Colegiado en Materia Civil del



Pri cuito, Novena Epoca, con numero de tesis
4, publicado en el Semanario Judicial de
Federacién y su Gaceta, Tomo XXXI, junio de dos

diez, de a materia comin, que a la letra

establece:

RUEBA TESTIMONIAL. SU  VALORACION.
Aunque el va a prueba testimonial queda al
el juzgador, ello no debe violar
las reglas ndamentales sobre 1la prueba, pues no
puede adm por el hecho de que 1los
testigos formes en sus declaraciones
sobre echo, tenga que otorgdrsele
valor probato 0o a sus dichos, pues la prueba

debe ser valorada e u integridad, como lo es que
los testigos coincidan en lo esencial como en
lo incidental del _# gbnozcan por si mismos 10s

hechos sobre los™ gt n y no por induccidén ni
referencia de otrags ‘4 que expresen por qué
medios se dieron cu echos sobre los que
depusieron aun cuando sido tachados por la
contraparte; que justiti erosimilitud de su
presencia en el lugar echos,; que den razdn
fundada de su dicho y g coincida su ofrecimiento
con la narracién de los hechos materia de la
litis.”

La DOCUMENTAL PUBLICA A DE INFORME,
a cargo de VEOLIA AGUA z ES MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL V , la que se
desahogd con el informe rendido *kX*x* quien se
ostenta en su caracter de Superviso 6n de

Usuarios de dicha persona moral, de f a caforce
de mayo de dos mil diecinueve, qu a foja
ochenta y siete de los autos, documental ~al\la que
no se le concede valor probatorio alg , en
términos de lo que establecen los articulos
346 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles Lgente
del Estado, pues se refieren a un documento ido
por tercero ajeno a este juicio, cuyo contenide no
se encuentra demostrado o adminiculado con diverso
medio de conviccidn.

La DOCUMENTAL PUBLICA EN VIA DE INFORME,
a cargo de la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, que
se desahogd con el informe rendido por ***** quien
se ostenta como Responsable de 1la Jefatura del

Departamento Comercial de Zona Aguascalientes, asi



erado legal de CFE Suministrador de

dsicos, de fecha ocho de mayo de dos mil
eve, mediante oficio alfanumérico SSB-AGS*08-

64-2019, que obra a foja ochenta y seis de 1los

autos, documejital a la cual se le concede pleno
valor

341 del Codj

rio al tenor de los articulos 281 vy
rocedimientos Civiles vigente
del Estado,/yrues se refiere a un documento emitido
por servi n ejercicio de sus funciones;
documental co se acredita que a la fecha en

que se rinde” dichoWiinforme y respecto al inmueble

materia del presente , existe un adeudo por

consumo de energ por la cantidad de
ciento sesenta y tz e corresponde al mes
de abril de dos mil~“d

Aunado a si bien la parte
actora no ofertdé como os de conviccidn los

documentos que anexd a su escrito inicial de

demanda, lo anterior no es O6bi que por via

de prueba se estimen 1los acuerdo al
siguiente criterio Jjurispruad j emitido por
reiteracién por la extinta ala de 1la

Suprema Corte de Justicia de 1la

de tesis 691, publicado en el Apén
parte 11, materia civil, pagina i ciento
cincuenta y cinco de 1la Quinta Ep 7 a la
letra establece:

DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION,
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documen
parte de la demanda 1inicial, es expli

como
a_ la
voluntad del actor para que sea tenido én nta
por via de prueba, 1lo que hace Iinnecesaria a
formalidad de que se 1insista sobre esa voluntad,
durante el término probatorio, pues precisamente la
ley establece que a la demanda deberan acompafarse
los documentos que funden la accion.
Siendo los siguientes documentos:

La DOCUMENTAL PRIVADA (Jue se hizo
consistir en el recibo de suministro de agua

potable, que obra a foja tres de los autos,




a la cual no se le concede valor

alguno, en términos de lo que establecen
articulos 285 y 346 del Cédigo de

Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se

refiere a un glocumento emitido por tercero ajeno al

Juici contenido no se encuentra adminiculado
con diverso : conviccidn.

DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la

fe de h ada por la Notaria Publica

Numero **x*x%* el Estado, gque hizo constar en

la escritura  publisa  numero treinta vy dos mil

trescientos trecey n DLXXIT, de fecha

dieciséis de no mil doce, la cual
obra de 1la foja diecisiete de 1los
autos, documental a e le concede pleno
valor probatorio al s articulos 281 vy
341 del Cdédigo de Proce ientos Civiles wvigente

del Estado; documental con la que se acredita que

en la fecha indicada y a solici actor **kxx%
informé a

del bien

* % D'L,l ero *****,

qgquien bajo protesta de de
dicho fedatario que es

inmueble ubicado en la calle
del Infonavit ***** de esta Ciudad, 1\ sual renta a

****x* desde hace aproximadamente

pidiéndole diera fe de hechos, po se
trasladé a dicho domicilio a 1las di éi horas,
acompafiada del licenciado ***** 5 dicho do ilio

en el que tocaron y salidé una persona de

femenino, de aproximadamente cuarenta y ochofdafios a
quien le preguntaron por la sefiora ****x* que
manifestd que era ella y habiéndole solicitad a
fedataria publica su identificacidén, se la mostrd y
posteriormente el licenciado ***** le preguntd a la
sefiora si conoce a ***** 5 1o que contestd que si,
que es el propietario de esa casa, cuestionédndole
igualmente dicho profesionista quién le rentaba la
casa a lo que manifestd que el sefior ***** desde

hace aproximadamente dieciséis afios, manifestando



ionamiento que paga ochocientos mensuales
habiéndole comentado a la sefilora ****x%*
e el sefior ***** J]e indicd que tenia muchos afios

n pagarle la renta a lo que manifestd aquélla que

no era cierto,/ que si acaso le debia de un afio a la

fecha ntando de nueva cuenta el abogado
seflalado sob udo de agua por la cantidad de
treinta mi pesos, a 1lo que manifiesta la hoy
demandada e ~ya no a esa cantidad, que habia ido
a arreglar a PANA que ya nada mas son ocho mil

pesos, comentando a la hoy demandada el

profesionista cit representaba al sefior

*¥kkkk v que el u visita era con la
intencidén de que rentas vencidas vy

adeudadas de dicho s decir, con dicha

documental se acr eramente que la
demandada ante fedatari ublico manifestd que
existe un contrato de arrendamiento con el actor

a es a razdn

desde hace dieciséis afios y que

de ochocientos pesos, que ti de un afo

y que fue igualmente requerida p pago de las
obi igéb.

pensiones rentisticas a que se

VI. En términos al -“alcan probatorio
que se le ha concedido a los ementos, de
conviccién aportados a la presente ca#isa, hz” lugar
a determinar que la parte actora acre acciédn
la cual no fue desvirtuada, pues la parte ora
acreditdé de manera fehaciente: A). Que en el
en términos del articulo 2269 del Cdédigof~Civil
vigente del Estado, existe un contrat de
arrendamiento que Jjuridicamente liga a las pa S
de esta causa, celebrado entre *kkkk como
arrendador y ***** eon calidad de arrendataria, por
el cual el arrendador le concedidé a la arrendataria
el uso o goce temporal del inmueble ubicado en la
calle ***x**x nimero *****x del Infonavit ***** de

esta Ciudad y la arrendataria a pagar por ello una

renta mensual por la cantidad de OCHOCIENTOS PESOS,

10



por tiempo indeterminado, siguiendo

cho inmueble luego del vencimiento del

lo que basta y es suficiente para que se

para el <confrato de arrendamiento exigen los

artic 5 v 2269 del Cbébdigo sustantivo de la
materia del 0 pasa desapercibido para esta
autoridad g en el contrato no se establecidé lugar
de pago, argo,f ante esto y con fundamento en
lo que establ el ~articulo 2298 del Cdédigo Civil
vigente del " Esta se tiene que a falta de

convenio sera cu el lugar arrendado,
aunado a que se_+£ reditado en autos que
el actor requirid i mafidada para el pago de
las pensiones rentis dadas, como asi se
advierte de 1la gue consagra la
escritura publica nume treinta y dos mil

trescientos trece, volumen DLXXIT de fecha

dieciséis de noviembre de dos mi en la que se

le requirié por el pago pensiones
rentisticas, mas aun que el o~ defddesahucio el
emplazamiento hace las veces de querimiento segun

lo previsto por los articulos 226 fracgién IV y 562

del Cbédigo de Procedimientos Civiles Lgénte , del
Estado, pues este ultimo numeral digpone el
juez dictaréa auto mandando al

arrendatario, de ahi que la demandada incur\ 0o en
mora en el pago de las rentas pactadas; y B

la arrendataria adeuda las pensiones rentisfyicas a
partir de la correspondiente al mes de novi€m de
dos mil once, por lo que a la presentacién d a
demanda (tres de julio de dos mil trece) ya habian
vencido mas de tres pensiones rentisticas y las
subsecuentes, consecuentemente se da la hipdtesis
prevista en el articulo 561 del Cébdigo de
Procedimientos Civiles, toda vez qgque la demandada

dejé de cubrir més de tres mensualidades.

11



En consecuencia de lo anterior, se
declara=awe le asiste derecho a la parte actora
para demandar en via de desahucio la desocupacidén vy
erftrega del inmueble objeto del contrato en que se
funda la demajida, pues se da la hipdtesis prevista
en eldaagitigulo antes invocado, por lo dgue se
condena a Mt r/0 *****x a3 la desocupacibén y
entrega real -y juridica del inmueble descrito en el
inciso A) el apartado anterior, lo que deberd de
hacer de inme¢liato,~ toda vez que a la fecha ha
concluido el” térmiiy _de noventa dias que se le
otorgd mediante diligencia de fecha trece de
diciembre de dos<nil d#ecipocho, por ende, vya ha
transcurrido el tépuiino eghhiabMecido en el articulo
567 del sefialado orderixmiento #egal.

Como cons€cuypnci@a d€é lo anterior, se
condena a la demandada ***f* y/o ***** a cubrir al

actor la cantidad de QUINCE MIL DOSCIENTOS PESOS

por concepto de pensiones rentisticas generadas
desde la correspondiente al mfés de noviembre de dos
mil once al mes de junio de AQos mii txbce, asi como
las que se sigan venciendo con | echa posterior y
hasta la entrega del inmueble materia | lel juicio a
razén de OCHOCIENTOS PESOS cada und d€ ellas,
concepto que sera regulado en £ijecucibn de
sentencia.

En cuanto a la solicitud que hj=e 1la
parte actora en los incisos C) y D) de su egcroii®
inicial de demanda relativos al ©pago g& las
cantidades que adeude por concepto de agua” pai#able
y energia eléctrica no procede su reclamo bajc¢ ,Xa
via especial de desahucio ya que mediante esta via
solo puede reclamarse 1o siguiente: a) la
desocupacidén y entrega del inmueble; b) pago de
rentas; vy, c¢) pago de gastos y costas del Jjuicio,
pues el Capitulo IV del Titulo Décimo Primero del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado

establece que Unicamente se pueden oponer las

12



s a que se refieren los articulos 2302,
del Cédigo Civil wvigente del Estado,
s aun que de justificarse que se realizd el pago

las pensiones rentisticas reclamadas, o Dbien,

haberse liquiglado en la diligencia respectiva, al
conte demanda, antes del término fijado para
el lanzamien ués de éste, el Jjuez dara por
concluido procedimiento y de aceptarse que
proceda e o de istintas prestaciones a las
indicadas en s~ingisos a), b), e) y f) invocados

en lineas anteriol»s estaria contraviniendo al

derecho previsto articulos 1invocados en

primer orden en pues no se podria dar
por concluido el 0 si se hiciera el
pago de las pensiodn icas y aun quedara
pendiente de pago ceptos a los vya

mencionados, por lo que da expedito el derecho

de la accién correspondiente ausa diversa
reclame las prestaciones de eclaré que
no procedia su reclamo, tenic lo anterior
en lo dispuesto en los siguie criterios, el

primero de ellos emitido por r r Tribunal

Colegiado en Materias Administrativa ivil, del
Décimo Noveno Circuito, publicado engel Semanario
Judicial de la Federacidén y su Gaceta
febrero de dos mil once, relativo a la tesis Amero
XIX.lo.A.C.58 C, de la materia civil, pagi
mil trescientos cuarenta y dos, de la Novena
con numero de registro 162799; asi como e
de ellos relativo al emitido por el Cuarto Trib

Colegiado de Circuito del Centro Auxiliar de la
Tercera Regidén, con Residencia en Guadalajara,
Jalisco, al dictar la tesis III.40.(III Regidén) 3 C
(10a.), publicada en el Semanario Judicial de la
Federacidén y su Gaceta, libro XV, diciembre de dos
mil doce, tomo dos, de la materia civil, pagina mil

cuatrocientos treinta y uno, de la Décima Epoca,
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con a de registro 2002329; las cuales a la

letra lecen:

“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO
EN DEMANDARSE OTRAS PRESTACIONES ACCESORIAS O
ADICIONALES IVADAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMO PAGO DE/ INTERESES MORATORIOS CONVENCIONALES,
RGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE, DRENAJE,
O- EL MANTENIMIENTO DEL BIEN
ARRENDADO (. SLACION DEL ESTADO DE TAMAULIPAS).

Acorde articulo 250 del Codigo de
Procedimi fles para el Estado de
Tamaulipas, actora debe acumular en una

sola demanda aquellas acciones que tenga

contra una misma pe que deriven de una misma

causa,; sin embargo andose del juicio de
las partes pueden

intentar conforme ¢ revisigo por los articulos

desahucio, 1las

543, 544, 547, 548 mismo ordenamiento, se
limitan a la desocu la finca o local
arrendado por  falt de dos o mads
mensualidades de renta al que se puede

como las que se sigan

anadir su cobro, asi
venciendo hasta lograr el lanzamienr ademas el
pago de gastos y costas, pero o alguno en el
procedimiento especial io puede
analizarse o procurarse el
contrato de arrendamiento, tar estipulada
tal hipotesis en la ley, maxim e el referido
articulo 556, en su segundo parfafco, ispone: '"Ni

el juicio de desahucio, ni su resultado dican

las acciones que las partes puede
derivadas del incumplimiento
respectivo, las cuales se decidiran,
el juicio correspondiente.". Lo que se ro ece
con el diverso 470, fraccion I, de la
legislacion local adjetiva, en el sentido
los conflictos que surjan sobre 1os contra
arrendamiento, deben ventilarse en la via
y que el desahucio se tramitard en la forma \qu
dispone el capitulo respectivo. De donde se que
que la propia legislacidon aplicable, hace una
distincidn entre las prestaciones que  pueden
reclamarse en una y otra vias, lo que permite
concluir que en la de desahucio, existe
incompatibilidad legal para exigir otras
prestaciones accesorias o adicionales derivadas del
contrato de arrendamiento como 1lo son el pago de
intereses moratorios convencionales, cuotas de
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en ia éctrica, agua potable, drenaje, limpia,
el mantenimiento del bien arrendado.”.

“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO

ENAL DERIVADA DEL CONTRATO DE
PARA EL SUPUESTO DE QUE NO SE
EBLE A SU TERMINO (LEGISLACION DEL
XICO). De acuerdo con los articulos

2.309 y 2.3
de México,

digo adjetivo civil del Estado
juicio de desahucio procederda cuando
se reclama socupgcidén de un inmueble por falta
de pago

impugnarse, a

e 0s mensualidades, donde podran
el pago de las rentas vencidas

y las que Se 'sigen _venciendo hasta que tenga

verificativo el 1 De esa manera, el
referido juicio se
sumarisimo, que “sé manera expresa a la
desocupacidén de la ' lgcal arrendado por el
incumplimiento ref dicho juicio no
tiene la finalidad 0 procurar el
y, sobre todo, de las pe convencionales pactadas
en el mismo, pues tal posibilidad no se contempla
por la ley de la materia, sino su objetivo
principal es lograr la desocypacidn fdel inmueble,
al que se puede afiadir el cgbro d as vencidas
y las que se sigan vencile lograr el
lanzamiento, inclusive el pag gastos y costas
judiciales. Consecuentemente, convencional

que deriva del contrato de at xendamiento,

consistente en una sancidn para el su o de, que

contrato, no constituye pago de ren cidas o
que se sigan venciendo, a que se refiere umeral
invocado en ultimo término,; de ahi que no pu ser
materia del juicio especial de desahucio, p
éste existe incompatibilidad 1legal para
otras prestaciones accesorias o adi
derivadas del contrato de arrendamiento, cemo
pago de la aludida pena convencional.”.

Por uUltimo, se condena a la demandada a

cubrir a la parte actora los gastos y costas del
juicio, pues el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles de la Entidad establece que
la parte que pierde debe rembolsar a su contraria
las costas del proceso y en el presente caso se

considera perdidosa a la demandada al habérsele
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al pago de las prestaciones reclamadas
ra en su escrito de demanda, ademds de
e el incumplimiento de la demandada origindé que

actora se iera en la necesidad de presentar

demanda en u contra, prestaciones que deben

cuant] en ejecucidédn de sentencia.

puesto y fundado y con apoyo

ademas en dispuesto por los articulos 24, 27,
29, 32, cién III, 83, 84, 85, 107
fraccidn 229, 561 al 570 vy demas
relativos de 6 o. de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, solverse y se resuelve:

PRIMER ; oridad es competente
SEGUNDO. procedente la via
especial de desahucio-plantefida fHor la parte actora
y que dicha parte probd s ccidén y la demandada no

dio contestacidén a la demanda.

TERCERO. Se condena y/o *k*xk%x g

la desocupacién y entrega dg materia de
este Jjuicio, lo que debera e 1inmediato,
toda vez que a la fecha ha concl el término de

noventa dias que se le otorgd nedian diligencia

de fecha trece de diciembre de dos mil
CUARTO. Se condena a la d
y/o ***x** 5 cubrir a la parte acto a ntidad

de QUINCE MIL DOSCIENTOS PESOS por conce de

pensiones rentisticas generadas desde
correspondiente al mes de noviembre de dos m once
al mes de junio de dos mil trece, asi com que
se sigan venciendo con fecha posterior y hast a
entrega del inmueble materia del juicio a razdén de
OCHOCIENTOS PESOS cada una de ellas, concepto dgque
serd regulado en ejecucidén de sentencia.

QUINTO. En cuanto a la solicitud gque
hace la parte actora en los incisos C) y D) de su
escrito inicial de demanda relativos al pago de las

cantidades que adeude por concepto de agua potable
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eléctrica no se hace especial

nto por las razones y fundamentos dados
tltimo considerando de esta resolucidn,
edando ito el derecho de 1la parte actora

para megliante el ejercicio de la accidn

corre y en causa diversa reclame las

ue se declard gque no procedia

condena a la demandada a
cubrir a la tora los gastos y costas del

juicio, prestacion que deben cuantificarse en

ejecucidédn de sente

SEPT mento en lo dispuesto
por los articulos
1°, 70, fraccidén XXX 6 de la Ley General
de Transparencia y A formacién Publica,
asi como los diversos 1°7, 55 fraccidn XXXVI, 58

y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Info Ptblica del

Estado de Aguascalientes unicipios,
preceptos de los cuales se a obligacidn
de esta Autoridad de garantiz 1 _derecho de

acceso a la informacién que se ftenda \sn posesidn,

entre ellos de las resoluciones que e en
los procedimientos seqguidos en formag/de juifio, a
través de versiones publicas, en los deberéa
suprimirse la informacién clasificada como

reservada o confidencial, la cual corresponde
datos personales que refieran las partes,
que en determinado momento en que se pub4il
versién publica de la resolucidén que ponga fin a
presente causa, la misma no contard con los datos
que refiere el promovente, se informa a las partes
que se publicard la versidén publica de la presente
resolucidédn una vez que haya causado ejecutoria.
OCTAVO. Notifiquese personalmente y

cumplase.
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A S I, definitivamente 1lo sentencid vy
Juez Segundo Civil de esta Capital,

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su

i cenciado

cuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE

LUNA GARCIA que autoriza. Doy Fe.

S TARI JUEZ

antecede se publicd en

inta y uno de mayo de

IL.°SPDL/Miriam**
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